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5. Введение.

Проект планировки многоэтажного жилого комплекса, граничащий с улицей Набережная в городе Лыткарино Московской области разработан коллективом ООО «Гражданстройпроект» по заданию Администрации города и ООО «Мособлстрой-17» в соответствии с градостроительным кодексом РФ с учетом развития прилегающих территорий.

Основной задачей проекта планировки является разработка архитектурно - планировочной структуры территории жилого комплекса с учетом отведенных границ землепользования, имущественных и земельных отношений. А также, определить  перспективный объем нового жилищного строительства и реконструкции.

Проект планировки выполнен с учетом происходящих в стране перемен геополитического, социального и экономического характера, строящихся в соответствии с рыночными отношениями, для которых характерны множество форм собственности потенциальных инвесторов и застройщиков.

Настоящему проекту предшествовала разработка генерального плана городского округа Лыткарино Московской области на период до 2020 года.

Основные этапы проектирования: проект планировки территории.

Проект планировки состоит из Основной (утверждаемой) части и соответствующих схем, а также содержит материалы по обоснованию (обосновывающая часть) проекта.

Жилой комплекс находится в районе со сложившейся городской инфраструктурой, вблизи с Москвой рекой в тихом зеленом районе города Лыткарино. Сведения о наличии опасных природных и техногенных процессов на проектируемой территории отсутствуют.

Рассматриваемая территория характеризуется планировочным ограничением:

- красные линии ул. Набережная.

Территория граничит:

- с севера – с существующей жилой застройкой средней этажности;

- с востока – с существующей жилой застройкой и отделением полиции;

- с юга – с существующей жилой застройкой;

- с запада – с улицей Набережная.

В связи с этим одной из задач проекта является планировочное объединение существующей и новой застройки и обеспечение населения объектами культурно-бытового и коммунального назначения.

В 1957 году поселку Лыткарино был присвоен статус города. С этого момента город стал активно развиваться: строились новые дома; там, где раньше были камни и песок, появлялись детские площадки, магазины, Дома культуры. На сегодняшний день Лыткарино имеет вид благоустроенного города с развитой системой образования, промышленностью и сформировавшимися традициями. Гордостью города является признание его зеленой зоной и возможность нежиться на собственном пляже, на который съезжаются люди из Москвы и ближайшего Подмосковья.

Жилой комплекс находится в районе со сложившейся городской инфраструктурой, вблизи с Москвой рекой в тихом зеленом районе города Лыткарино. Проектом планировки предлагается строительство двух многоэтажных жилых домов с объектами административно-общественного назначения и детским садом на первом этаже. Также проектом предусмотрено строительство гаража на 100 машино-мест в юго-восточной части территории. Дворовую территорию предлагается обустроить детскими и спортивными площадками

На рассматриваемой территории ветхие дома сносятся согласно перечню сносимых домов по Решению Совета депутатов

Транспортное обслуживание осуществляется рейсовым автобусами От метро «Кузьминки» - на автобусе или маршрутном такси № 348.От метро «Выхино» - на автобусе или маршрутном такси № 393 и маршруткой № 330. С помощью личного автотранспорта за 15 минут по Новорязанскому шоссе.

6. Социальная инфраструктура

	Обязательный перечень социально значимых объектов 

повседневного и периодического обслуживания принятые по расчету исходя

из численности населения 936 человек

	№

п\п
	Наименование объекта
	Един.

измер.
	Норма на 1000 жит.


	Треб-ся

по норме
	Размещение

	
	
	
	
	
	Всего
	в.т. числе

	
	
	
	
	
	
	сущест.
	проект.

	I.Учреждения образования

	1.
	Общеобразовательная школа.
	1место
	123
	120
	120
	120
	-

	2.
	Детские дошкольные учреждения
	1место
	40
	38
	38
	20
	25

	3
	Специализированное внешкольное учреждение (музыкальные, художественные, детского творчества

1 кружковое место
	1 кружковое место
	12
	11
	11
	11
	-

	II.Учреждения культуры и искусства

	2
	Учреждение клубного типа
	1

место
	40
	38
	38
	38
	-

	3
	Массовая библиотека

тыс. ед. хранения


	тыс./т.
	4,8


	4
	4
	4
	-

	III.Учреждения здравоохранения и социального обеспечения



	1
	Поликлиника
	пос/см
	18,6
	18
	18
	18
	-

	2
	Аптека
	кв.м.
	60-70
	60
	60
	60
	-

	3
	Раздаточный пункт молочной кухни


	м2 общей площади
	10
	9
	9
	9
	-

	IV.Физкультурно-спортивные учреждения

	1
	Плоскостные спорт. соор.
	кв.м.
	0.7
	0.7
	0.7
	Школьн.стад.
	-

	2
	Спорткомплекс:
	
	
	
	
	
	

	
	- спортзал
	кв.м. пл. пола
	80
	77
	77
	77
	-

	
	- бассейн
	кв.м. зеркал воды
	20
	18
	18
	18
	-

	V.Предприятия торговли и общественного питания

	1
	Магазины непродовольственных товаров
	кв.м.

торг. пл.
	180
	175
	175
	175
	-

	2
	Магазины продовольственных товаров
	кв.м.

торг. пл.
	100
	94
	94
	94
	-

	3
	Предприятия общественного питания
	пос./м.
	40
	38
	38
	38
	-

	VI.Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	1
	 Предприятия бытового обслуживания
	раб.

мест/ 
	5х20 м.кв
	5х20=

100м.кв
	100
	100
	-

	VII.Административно- деловые и хозяйственные учреждения

	1
	Опорный пункт охраны  общественного порядка
	кв.м.

общ.

пл.
	30
	28
	28
	28
	-

	2
	Отделение сбербанка
	кв.м.

общ.

пл.
	20
	18
	18
	18
	-

	3
	Отделение связи
	объект
	1 объект

0,2-2,2т. ж.
	1
	1
	1
	-


7. Основные технико-экономические показатели

	№ 

 п/п
	Показатели
	Ед.изм.
	Соврем

состояние
	Расчет Срок
	Примечание

	1.

1.1

1.2
	Территория:

Квартал №10, в том числе

проектируемая территория, всего 

из неё:

-жилая зона существующей 5-ти этажной застройки

-жилая зона проектируемой многоэтажной застройки

-объекты коммунального назначения
	Га

Га


	27

2,31

1,3

-

0,006
	27

2,31

-

1,925

0,015


	

	1.3
	Площадь автостоянок на проектируемой территории
	Га
	-
	0,37
	

	1.4
	Расчетная территория

- коэффициент застройки

- плотность застройки
	Га

м2/ га
	
	27

0.16

1666
	

	2
	Население

	2.1

2.2

2.2
	Население:

- в существующей застройке квартала № 10

- в новой застройке (в том числе переселяемые жители 615чел.)

Расчетная численность населения 

Плотность населения:

- по кварталу №10 всего
	тыс.чел.

тыс.чел.

чел/ га
	6,15
-
	6,751

5,815

0,936

250
	

	   3.
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь квартир

Всего

в том числе в сохраняемом фонде,

в проектированном фонде.

Плотность застройки жилыми домами
	тыс. м2  

общ. пл. кв-р.

кв.м./га
	-

-

-
	32,736

-

32,736

14 171
	

	3.2
	Новое жилищное строительство
	тыс.м2

общей пл.кв.
	
	32,736
	

	3.3
	Убыль жилищного фонда

Всего:
	тыс. м2

общей пл. кв.  
	
	8,835
	

	3.4
	Из общего объема убыли жилищного фонда.

Убыль:

- по техническому состоянию


	тыс. м2

общей пл. кв.  
	
	8,835


	


8. Мероприятия по охране природы

Экологическая ситуация посредственная. Основной загрязнитель атмосферы - транзитный автотранспорт. Однако, роза ветров благоприятная: почти все предприятия сосредоточены в восточной части города.

1.организационные мероприятия - благоустройство дорог, производственный контроль за соблюдением нормативов ПДК, своевременный полив улиц.

2.планировочные мероприятия – создание зеленых защитных полос вдоль автомобильных дорог и озеленение улиц и санитарно-защитных зон, оптимизация функционального зонирования и планировочной структуры территории для обеспечения рационального природопользования, расширение площадей декоративных насаждений состоящих из достаточно газоустойчивых растений.

Особенно важно обеспечение контроля со стороны соответствующих административных органов за соблюдением всех природоохранных нормативов с применением экономических санкций за нарушение и организацию мониторинга состояния природной среды, а также  воспитание  в население экологической культуры.

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

……………………………………







