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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ    ГОРОДА  ЛЫТКАРИНО 
РЕШЕНИЕ
                                                      __19.03.2015__ №____633/74__________
г. Лыткарино
О внесении изменений в решение Совета депутатов г. Лыткарино Московской области от 11.12.2014 № 601/69 «О целесообразности заключения концессионного соглашения в отношении реконструкции здания бани в г. Лыткарино Московской области и осуществления деятельности с его использованием»

В целях конкретизации существенных условий концессионного соглашения в отношении реконструкции здания бани в г. Лыткарино Московской области и осуществления деятельности с его использованием для определения порядка и срока реконструкции и использования муниципального  имущества, в рамках реализации программы «100 бань Подмосковья», руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом города Лыткарино Московской области, Совет депутатов города Лыткарино

РЕШИЛ:

1. Внести изменения и дополнения в решение Совета депутатов г. Лыткарино от 11.12.2014 № 601/69 «О целесообразности заключения концессионного соглашения в отношении реконструкции здания бани в г. Лыткарино Московской области и осуществления деятельности с его использованием», изложив п. 3 указанного решения в следующей редакции:

«3. Определить существенные условия концессионного соглашения (Приложение № 1 к настоящему решению),  описание объекта соглашения, в том числе его технико-экономические показатели (Приложение № 2 к настоящему решению), критерии конкурса и параметры критериев конкурса на право заключения концессионного соглашения (Приложение № 3 к настоящему решению)».

2. Опубликовать настоящее решение в официальном печатном издании, разместить на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет».

Председатель Совета депутатов 

города Лыткарино Московской области   



                        В. В. Дерябин
Приложение № 1


УСЛОВИЯ

КОНЦЕССИОННОГО СОГЛАШЕНИЯ

1. Общие положения

1.1. Настоящие условия являются существенными для целей заключаемого по результатам открытого конкурса концессионного соглашения в отношении реконструкции и эксплуатации здания бани в городе Лыткарино Московской области, представляют собой публичную оферту и подлежат обязательному опубликованию в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1.2. В целях концессионного соглашения (далее — Соглашение) используются следующие основные понятия:

1.2.1. Концедент — орган местного самоуправления, выступающий в гражданском обороте в качестве собственника муниципального имущества г. Лыткарино и наделенный соответствующими правами и обязанностями (Комитет по управлению имуществом г. Лыткарино);

1.2.2. Концессионер — лицо, с которым согласно Федеральному закону от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях», заключается концессионное соглашение.

2. Предмет, объект и срок действия Соглашения

2.1. Предметом Соглашения является реконструкция здания бани, создание на его основе банного комплекса, включающего в себя парикмахерскую, прачечную (пункт приема), столовую и аптеку, магазин шаговой доступности, с последующей эксплуатацией на период действия Соглашения в г. Лыткарино Московской области.

2.2. Объектом Соглашения (далее – «Объект Соглашения») является нежилое одноэтажное здание бани площадью 656, 7 кв. м с кадастровым номером 50:53:0000000:2305, местоположение: Московская область, г.Лыткарино, ул. Сафонова, расположенное на земельном участке с кадастровым номером 50:53:0020103:3405 площадью 2185 кв. м, местоположение: Московская область, г. Лыткарино, ул. Сафонова, категория земель - «земли населенных пунктов» (далее – «Земельный участок»).

2.3. Объект Соглашения является объектом, предназначенным, в том числе, для санитарной обработки людей, специальной обработки одежды в случаях ликвидации чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в мирное и военное время в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.04.1994 № 359 «Об утверждении Положения о порядке использования объектов и имущества гражданской обороны приватизированными предприятиями, учреждениями и организациями».

2.4. Срок действия Соглашения составляет 49 (сорок девять) лет с момента заключения.

2.5. Срок создания (реконструкции) Объекта Соглашения – не более 18 месяцев с момента получения разрешения на строительство до ввода Объекта в эксплуатацию.

2.6. Сроком эксплуатации (использования) Концессионером Объекта Соглашения считается срок с момента ввода Объекта Соглашения в эксплуатацию и до окончания срока действия Соглашения.

2.7. Срок передачи Концеденту Концессионером Объекта Соглашения определяется в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента окончания срока действия Соглашения.

3. Реконструкция Объекта Соглашения

3.1. Концессионер обязуется реконструировать Объект Соглашения посредством достижения требований Концедента, указанных в описании Объекта Соглашения, в том числе в его технико-экономических показателях.

3.2. Концессионер несет ответственность перед Концедентом за допущенное при реконструкции Объекта Соглашения нарушение требований, установленных Соглашением, и (или) требований технических регламентов, проектной документации, иных обязательных требований к качеству реконструируемого Объекта Соглашения.

3.3. Реконструкция Объекта Соглашения осуществляется полностью за счет Концессионера в объеме инвестиций не менее 70 000 000 (семидесяти миллионов) рублей в текущих ценах.

3.4. Право собственности на Объект Соглашения принадлежит Концеденту, при этом Концеденту будет принадлежать право собственности на все недвижимое и движимое имущество в составе Объекта Соглашения.

3.5. Концессионер при исполнении Соглашения полностью за свой счет осуществляет поддержание Объекта Соглашения в исправном состоянии, проводит текущий ремонт и капитальный ремонт, несет расходы по содержанию Объекта Соглашения. Концессионер обязуется на период реконструкции Объекта Соглашения предоставить льготным категориям граждан услуги бани за собственный счет путем выплаты разницы между льготной и коммерческой стоимостью услуг в любой бане города Лыткарино. 

3.6. Концессионер осуществляет страхование риска гибели и/или случайного повреждения Объекта Соглашения.

3.7. Концедент передает Концессионеру технико-экономические параметры, необходимые для подключения Объекта Соглашения к инженерным сетям и коммуникациям и обеспечивает содействие в подключении Объекта Соглашения к инженерным и иным коммуникациям.

3.8. Концессионеру запрещается отчуждать и передавать в залог Объект Соглашения.

3.9. Концессионер имеет право на перевод долга по Соглашению в течение всего срока Соглашения, а также на уступку прав по Соглашению (перемену лиц), начиная с тринадцатого месяца с момента заключения Соглашения.

4. Осуществление Концессионером деятельности с использованием Объекта Соглашения

4.1. Концессионер при осуществлении деятельности с использованием Объекта Соглашения обязан оказывать населению услуги бани и (или) сауны, душевой, а также имеет право оказывать населению:

1) парикмахерские услуги;

2) услуги прачечной (пункт приема);

3) услуги химической чистки и крашения (пункт приема);

4) услуги общественного питания;

5) услуги аптеки;

6) услуги магазина шаговой доступности;

7) иные услуги при условии сохранения целевого назначения Объекта Соглашения (далее – «Услуги»).

4.2. Выручка Концессионера формируется от оказания Услуг по тарифам, устанавливаемым Концессионером самостоятельно в соответствии с законодательством Российской Федерации, и поступает в собственность Концессионера в полном объеме.

4.3. Концессионер принимает на себя следующие обязательства по Соглашению:

4.3.1. предоставление льгот социально незащищенным категориям граждан на услуги бани (льготы должны предоставляться ежедневно при предъявлении документа, удостоверяющего право на получение такой льготы):

1) бесплатное посещение бани:

· участники ВОВ;

· инвалиды боевых действий и приравненные к ним лица;

· инвалиды 1-й, 2-й, 3-й группы;

· труженики тыла;

· лица, награжденные знаком «Жителю блокадного Ленинграда»;

2) льготное посещение (с ценой билета не более 200 руб.):

· многодетные семьи;

· ветераны военной службы;

· участники боевых действий в Афганистане;

· ликвидаторы последствий аварии на Чернобыльской АС;

· ветераны труда, пенсионеры по старости и отдельные категории граждан;

4.3.2. услуги бани предоставляются без ограничения по времени;

4.3.3. сохранение целевого назначения Объекта Соглашения.

5. Объем инвестиций в реконструкцию Объекта Соглашения

Минимальный объем инвестиций в реконструкцию Объекта Соглашения составляет не менее 70 000 000 (семидесяти миллионов) рублей. Точный объем инвестиций в реконструкцию Объекта Соглашения устанавливается в Соглашении.

6. Предоставление Концессионеру Объекта Соглашения и Земельного участка

6.1. Концедент предоставляет Концессионеру права владения и пользования Объектом Соглашения на срок действия Соглашения в соответствии с условиями Соглашения.

6.2. Акт приема-передачи в отношении Объекта Соглашения оформляется Концедентом и Концессионером при участии МУП «ЛСПКХ», в хозяйственном ведении которого находится Объект Соглашения, не позднее 30 (тридцати) дней с момента заключения Соглашения.

6.3. Концедент предоставляет Концессионеру Земельный участок, необходимый для использования Объекта Соглашения, на праве аренды на срок, равный сроку Соглашения. Основанием для прекращения Договора аренды является прекращение действия Соглашения.

6.4. Срок заключения Договора аренды - не позднее 60 (шестьдесяти) рабочих дней со дня подписания Соглашения.
6.5. Арендная плата устанавливается в Договоре аренды в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством Московской области.

6.6. Концессионер не вправе возводить на Земельном участке объекты недвижимого имущества, не входящие в состав Объекта Соглашения, без согласия Концедента.

6.7. Договор аренды подлежит государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке, вступает в силу от момента регистрации и распространяет свое действие на отношения сторон, возникшие с момента его подписания. Государственная регистрация Договора аренды осуществляется за счет средств Концессионера.

6.8. Объект Соглашения и Земельный участок должны быть свободными от каких-либо прав третьих лиц, обременений или ограничений.

7. Концессионная плата

7.1. Концессионер обязуется уплатить Концеденту плату за использование Объекта Соглашения в размере не менее 10 000 (десяти тысяч) рублей за весь срок использования Объекта Соглашения (далее – «Концессионная плата»).

7.2. Концессионная плата уплачивается в денежной форме.

7.3. Концессионная плата уплачивается в следующем порядке: путем разового единовременного перечисления Концессионером всей суммы Концессионной платы Концеденту по реквизитам, указываемым в Соглашении.

7.4. Концессионная плата уплачивается в следующий срок: в течение 25 (двадцать пятого) месяца с момента заключения Соглашения.

7.5. Концессионная плата в полном объеме подлежит зачислению в бюджет города Лыткарино по реквизитам, уточненным на момент произведения платежа.

8. Обеспечение исполнения обязательств по Соглашению

8.1. Обеспечение исполнения Концессионером своих обязательств по Соглашению осуществляется на основе положений, установленных Соглашением, следующими способами:

1) предоставление безотзывной банковской гарантии.

2) передача Концессионером Концеденту в залог прав Концессионера по договору банковского вклада (депозита).

3) осуществление страхования риска ответственности Концессионера за нарушение обязательств по Соглашению.

8.2. Размер предоставляемого Концессионером обеспечения исполнения обязательств по Соглашению - не менее 5% (пяти) процентов от точного объема инвестиций Концессионера в реконструкцию Объекта Соглашения.

8.3. Срок, на который Концессионером предоставляется обеспечение исполнения обязательств по Соглашению, составляет весь срок действия Соглашения  с момента  его заключения.

9. Порядок возмещения расходов сторон в случае досрочного расторжения Соглашения

9.1. В случае досрочного расторжения Соглашения возмещение расходов сторон Соглашения (далее совместно – «Стороны», по отдельности – «Сторона») производится в следующем порядке: путем перечисления Стороной, обязанной возместить расходы, денежных средств Стороне, имеющей право на возмещение расходов, по банковским реквизитам, указываемым в Соглашении, в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента получения соответствующего требования Стороны, имеющей право на возмещение расходов, с приложением расчета возмещения расходов, с приложением надлежащим образом заверенных документов, подтверждающих произведенные расходы.

9.2. Основания и порядок расторжения Соглашения, виды расходов, подлежащих возмещению при досрочном расторжении Соглашения, порядок расчета и подтверждения расходов при досрочном расторжении Соглашения устанавливаются в Соглашении.

Приложение № 2


ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА СОГЛАШЕНИЯ, 

В ТОМ ЧИСЛЕ ЕГО ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

1. Описание Объекта Соглашения

1.1. Объектом Соглашения (далее – «Объект Соглашения») является нежилое одноэтажное здание бани площадью 656, 7 кв. м с кадастровым номером 50:53:0000000:2305, местоположение: Московская область, г.Лыткарино, ул. Сафонова, расположенное на земельном участке с кадастровым номером 50:53:0020103:3405 площадью 2185 кв. м, местоположение: Московская область, г. Лыткарино, ул. Сафонова, категория земель - «земли населенных пунктов».

1.2. В рамках реализации заключенного концессионного соглашения Концессионером за счет собственных или привлеченных средств (определяется в концессионном соглашении при достижении взаимного согласия сторон) производится реконструкция Объекта Соглашения с созданием на его основе банного комплекса, включающего в себя помимо бани, парикмахерскую, прачечную (пункт приема), столовую и аптеку, магазин шаговой доступности, с ориентировочным размером общей площади не менее 1000 кв. м. (путем возведения второго этажа с мансардой) в существующих красных линиях здания на предоставленном в аренду земельном участке.

2. Состав объекта и его технико-экономические показатели

2.1. Передаваемое по заключенному концессионному соглашению здание бани площадью 656, 7 кв. м. включает в себя два отделения, мужское и женское. Баня состоит из следующих помещений:

- операторская — 27,1 кв.м.; 

- парные — 2 (24 кв.м. - муж.отд., 19, 2 кв. м. - ж.отд.);

- моечное отделение — 2 (95,8 кв.м. - муж.отд., 130 кв.м. - ж.отд., в том числе 8 душевых на два отделения);

- лавки мраморные — 52 шт.;

- раздевалки — 2 (68 кв.м. - муж.отд., 67 кв. м. - ж.отд.);

- туалетные комнаты — 2 (3,3 кв. м. - муж.отд., 3,4 кв.м. - ж.отд.);

- сушилка — 7,1 кв. м.;

- комнаты для отдыха посетителей (фойе, в том числе буфет) — 2 (52,2 кв.м. - муж.отд., 53 кв.м. - ж.отд., в том числе 2 стола на два отделения);

- кабинет — 2 (13,8 кв.м. - муж.отд., 13,7 кв.м. - ж.отд.);

- тамбур — 2 (3,4 кв.м. - муж.отд., 3,3 кв.м. - ж.отд.);

- касса — 4,7 кв.м., в том числе сейф — 1шт.;

- 2 бассейна;

2.2. Баня рассчитана на одновременное посещение 52 человек; лежачих мест 52.

2.3. Пропускная способность 60 — 100 человек в день (указано предельное значение), из них граждане льготной категории — 30 - 45 человек в день (максимальное значение).

2.4. В рамках реализации заключенного концессионного соглашения созданный банный комплекс должен включать в себя следующие отделения:

1) баня, состоящая из:

- не менее 2-х моечных отделений с 10 душевыми кабинами;

- не менее 2-х парных;

- не менее 2-х раздевалок;

- не менее 2-х комнат для отдыха посетителей;

-  менее 2-х туалетных комнат;

- не менее 2-х кабинетов;

- других необходимых подсобных помещений;

- 2-х бассейнов;

2) парикмахерская;

3) прачечная с возможностью оказания услуг химической чистки и крашения (пункт приема);

4) столовая;

5) аптека;

6) магазин.

2.5. Банный комплекс должен быть рассчитан на одновременное посещение 60 человек; лежачих мест не менее 60.

2.6. Планируемая пропускная способность должна составлять 100 - 200 человек в день, из них граждане льготной категории — 50 — 60 человек в день (льготы должны предоставляться ежедневно при предъявлении документа, удостоверяющего право на получение такой льготы, без ограничения по времени).

2.7. Штатная численность — 8 сотрудников; планируемое увеличение штатной численности после реконструкции до 35 человек.

Приложение № 3

КРИТЕРИИ

КОНКУРСА И ПАРАМЕТРЫ КРИТЕРИЕВ КОНКУРСА НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ
КОНЦЕССИОННОГО СОГЛАШЕНИЯ

	№
	Критерий конкурса
	Параметры критериев Конкурса

	
	
	Начальное значение критерия Конкурса
	Уменьшение или увеличение начального значения критерия Конкурса в конкурсном предложении
	Коэффициент, учитывающий значимость критерия Конкурса

	1.
	Срок реконструкции Объекта Соглашения
	18 месяцев с момента выдачи разрешения на строительство до ввода Объекта в эксплуатацию
	уменьшение
	0,5

	2.
	Размер Концессионной платы


	10 000 руб. за весь срок эксплуатации Объекта
	увеличение
	0,1

	3.
	Тариф на оказание одной льготной услуги
	200,00 руб.
	уменьшение
	0,2

	4.
	Объем услуг (пропускная способность), оказываемых за 1 сутки на объекте
	100 человек в день
	увеличение
	0,2


