СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ГОРОДА  ЛЫТКАРИНО 

РЕШЕНИЕ
23.03.2017 № 191/20
О внесении изменений в Положение

о порядке и условиях предоставления жилых помещений

муниципального жилищного фонда города Лыткарино

Московской области по договорам коммерческого найма/аренды

Руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом города Лыткарино Московской области, с целью улучшения жилищных условий граждан Совет депутатов города Лыткарино 

РЕШИЛ:

1. Внести изменения в Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда города Лыткарино Московской области по договорам коммерческого найма/аренды, утвержденное решением Совета депутатов города Лыткарино Московской области от 20.02.2013 № 359/40 (в редакции решения Совета депутатов от 28.04.2016 № 93/9)(далее - Положение) согласно приложению.

2. Направить изменения в Положение Главе города Лыткарино Серёгину Е.В. для подписания.

3. Опубликовать настоящее решение в средствах массовой информации.

Председатель

Совета депутатов города Лыткарино                                                          В. В. Дерябин

Приложение

к Решению Совета депутатов

г. Лыткарино

от  23.03.2017№ 191/20

Изменения в Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда города Лыткарино Московской области по договорам коммерческого найма/аренды, утвержденное решением Совета депутатов города Лыткарино Московской области от 20.02.2013 № 359/40.

1. Дополнить Положение о порядке и условиях предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда города Лыткарино Московской области по договорам коммерческого найма/аренды, утвержденное решением Совета депутатов города Лыткарино Московской области от 20.02.2013 № 359/40 разделом 5. «Порядок предоставления по договорам купли-продажи жилых помещений коммерческого использования» следующего содержания:

«5.1. Наниматель имеет право выкупа жилого помещения (квартиры) муниципального жилищного фонда, предоставленного по договору коммерческого найма по истечении 5 (пяти) лет с даты заключения договора на условиях и в порядке, предусмотренных настоящим Положением.

5.2. Стоимость жилых помещений, входящих в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования муниципального образования городской округ Лыткарино Московской области, предоставляемых гражданам по договору купли-продажи, определяется в соответствии с Федеральным законом от  29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» на основании экспертной оценки рыночной стоимости жилого помещения, проводимой независимым оценщиком.

5.3. Порядок и условия внесения платы, а также ответственность за нарушение сроков платежа устанавливается договором купли-продажи жилого помещения.

5.4. Право на предоставление  жилых помещений коммерческого использования по договору купли-продажи на льготных условиях с применением коэффициента 0,5 от рыночной стоимости жилого помещения имеют наниматели жилых помещений коммерческого использования, относящиеся к следующим категориям:

5.4.1. муниципальные служащие и сотрудники, занимающие обеспечивающие должности в органах местного самоуправления города Лыткарино Московской области;

5.4.2. сотрудники муниципальных учреждений и предприятий муниципального образования город Лыткарино Московской области;

5.4.3. сотрудники государственных учреждений здравоохранения Московской области; 

5.4.4. государственные служащие территориальных органов государственной власти и органов государственной власти Московской области.

5.5.По заявлению лиц, указанных в п. 5.4 им может быть предоставлена рассрочка платежа на срок до 5 (пяти) лет.

5.5.1. Лицо, имеющее право на предоставление жилого помещения по договору купли-продажи на льготных условиях, обязано внести первоначальный денежный взнос в размере 20% от стоимости приобретаемого жилого помещения. 

5.5.2. Оплата первоначального взноса производится после подписания договора купли-продажи, но до его государственной регистрации.

5.5.3. Погашение оставшейся суммы денежных средств производится ежемесячно равными долями, не позднее 10 числа месяца, следующего за месяцем оплаты.

5.5.4. На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату заключения договора.

Платежи начисленных процентов перечисляются в доход местного бюджета ежемесячно, равными долями.

5.6. В случае нарушения сроков внесения ежемесячной платы по договору купли-продажи и процентов Покупатель  уплачивает пени в размере 0,05%  за каждый день просрочки платежа.

5.6. В случае заключения договора купли-продажи с рассрочкой платежа Наниматель вправе в любое время полностью или частично оплатить оставшуюся стоимость и выполнить все существенные условия договора.

5.7. В случае выхода на пенсию лица, заключившего договор купли-продажи с рассрочкой платежа, за ним сохраняется обязательство по оплате полной стоимости за жилое помещение в соответствии с условиями договора купли-продажи.

5.8. В случае перехода права в порядке наследования наследник приобретает право собственности при условии исполнения обязательств по оплате полной стоимости за жилое помещение по договору купли-продажи.

5.9. Лицо, заключившее договор купли-продажи с рассрочкой платежа, прекратившее трудовые отношения с муниципальным или государственным учреждением (организацией), обязано досрочно в течение 2 месяцев со дня увольнения погасить всю сумму, подлежащую уплате в счет выкупа.

5.10. Наниматели по договору коммерческого найма, за исключением лиц, указанных в п. 5.4.  данного раздела, имеют право на выкуп занимаемого жилого помещения по рыночной стоимости жилого помещения, проводимой независимым оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", без предоставления рассрочки платы за жилое помещение. Указанные лица вносят плату за жилое помещение единовременным платежом в течении 30 дней после подписания договора купли-продажи, но до его государственной регистрации. 

5.11. Лицо, имеющее право на предоставление жилого помещения коммерческого использования по договору купли-продажи, обращается в Администрацию города Лыткарино с  заявлением о предоставлении жилого помещения по договору купли-продажи приложением следующих документов:

5.11.1. Справки об отсутствии задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг в отношении помещения предоставляемых по договору коммерческого найма.

5.11.2. Для лиц, указанных в п. 5.4 – документы, подтверждающие право на предоставление жилого помещения коммерческого использования по договору купли-продажи на льготных условиях (копия трудовой книжки, копия трудового договора/контракта).

5.12. Лицо, имеющее право на предоставление жилого помещения коммерческого использования по договору купли-продажи вправе представить по собственной инициативе:

- справку об отсутствии задолженности по договору коммерческого найма;

- оценку рыночной стоимости жилого помещения в соответствии с действующим законодательством.

5.13 Заявление о выкупе жилого помещения рассматривается в течение 30 (тридцати) рабочих дней без учета времени на проведение оценочных работ.

5.14. Подготовку комплекта документов по вопросу предоставления гражданам жилых помещений по договорам купли-продажи осуществляет Комитет по управлению имуществом г.Лыткарино и направляет на рассмотрение Общественной комиссии по жилищным вопросам при Администрации города Лыткарино Московской области  (далее- Комиссия).

5.15. Комиссия рассматривает возможность предоставления жилого помещения коммерческого использования по договору купли-продажи.

Комиссия  вправе отказать в заключении договора купли-продажи жилого помещения в случае недобросовестного исполнения своих обязанностей Нанимателем, в том числе при наличии задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг и плате за коммерческий наем жилого помещения.

5.16. В случае положительного решения Комиссии Комитет по управлению имуществом г. Лыткарино готовит проект постановления Главы города Лыткарино о продаже жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма.

5.17.  На основании Постановления Главы города Лыткарино о продаже жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма заключается договор купли-продажи жилого помещения.

Полномочиями по заключению договора купли-продажи жилого помещения от имени собственника – городского округа Лыткарино наделен Комитет по управлению имуществом г. Лыткарино.

5.18. Договор купли-продажи жилого помещения подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента внесения соответствующей записи в ЕГРН.

5.19. Средства от продажи жилых помещений муниципального жилищного фонда зачисляются в доход бюджета муниципального образования городской округ Лыткарино Московской области.

5.20. Договор купли-продажи жилого помещения может быть расторгнут  в случае просрочки платежа более двух сроков подряд или трех сроков в течение одного года.»

5.21. Заключение договора купли–продажи жилого помещения коммерческого использования является основанием для исключения данного жилого помещения из муниципального жилищного фонда. 

Глава города Лыткарино                                                                            Е.В. Серёгин

